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Anlage 2 Teilbebauungsplan
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Planungsinformation (schematisch)
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1. Vermerk des Gemeinderates:

Gemeinderatsbeschluss in der Sitzungd

vom 16.12.2025 Zahl 032/1-2/2025

Der Birgermeister

2. Vermerk Uber das
Inkrafttreten:

Genehmigt mit Bescheid
vom13.04.2026
Zaht 07-R0G94-26699/20268

Amt der Karntner Landesregierung

3.000 m*

| BMZ 4,0

17,0m

/ Flach- und Satteldach|
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Integrierte Flachenwidmungsind BebauungsplanungPerwolf

Erlauterungsbericht

1. Rechtliche Grundlagen
Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungsl Bebauungsplanung findet sich
§52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 20R@& 2021), LGBI. Nr. 59/2021.

§52 (1)

Wenn dies im Interesse der ZweckmaRigkeit, Raschheit, Einfachheit uethétsparnis gelegen ist
sowie der Verwirklichung der im 6rtlichen Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der ortlichen
Raumplanung dient, darf der Gemeinderat mit Verordnung einen integrierten Flachenwidunags
Bebauungsplan beschlieRen.

§52(2)

DerGemeinderat hat mit Verordnung fur unbebaute Grundflachen mit einer zusammenhéngenden
Gesamtflache von mehr als 10.008 @nen integrierten Flachenwidmungsnd Bebauungsplan zu
beschliel3en.

§ 52 (3)

Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungsd Bebauuagsplanung sind in einem Verfahren

sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die Bebauungsbedingungen
fur jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen Grundflachen ausgefiihrt werden sollen. Die
Bebauungsbedingungen sind in Form sifi@ilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes
festzulegen. Die Flachenwidmungen dirfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis 4.
Abschnittes des dritten Hauptstiickes dieses Gesetzes festgelegt werden, die Bebauungsbedingungen
nur im Einklangnit den Bestimmungen des 7. Abschnittes des dritten Hauptstiickes.

§52 (4)

Fir das Verfahren fir den Beschluss eines integrierten FlachenwidrumgBebauungsplans
gelten die Verfahrensvorschriften flr den Beschluss Uber den Flachenwidmungsplan siBhgema

1.1. Flachenwidmungsplanung
In den Abschnitten 2 bis 5 desROG 202Wird die Flachenwidmungsplanung geregelt, wobei unter
Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungskonzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen,
Okologischen und kulturellen Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild undas Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemaflen landwirtschaftlichen
Betriebsfuhrung zu beachten sind.
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Integrierte Flachenwidmungsind BebauungsplanungPerwolf

In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand (IST) sowie die Widmungsanderungen mit dem
Flachenwidmungsplanentwurf (SOLL) dargestelit.

Die Fl&henermittlung der Umwidmungen erfolgte automationsunterstitzt in einem geographischen
Informationssystem auf Basis der digitalen Katastralmappe mit S828(Dateiformat: SHAPE,
EPSG: 31287MGI / Austria Lambe)t

1.2. Bebauungsplanung
In Abschnitt 7 de&-ROG 202Werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Die Bebauungsplane dirfen dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Sie haben die
Bebauung entsprechend den értlichen Gegebenheiten nach den Grundséatzen der Wirtschaftlichkeit,
der geordneten Siedlusgntwicklung, der sparsamen Verwendung von Grund und Boden und der
raumlichen Verdichtung der Bebauung sowie unter Berlicksichtigung der Erfordernisse dem@rts
Landschaftsbildes festzulegen.

Die Bebauungsplanung erfolgt unter Berticksichtigung derde&foisse des fiir die Gemeinde
Reichenfelgrlassenen textlichen Bebauungsplan vbén05.2006 Zahl: 03121/889-01/2006.

Gemal} 87 Abs.6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen. Es sind dies z.B.
die MindestgréR3e der Baugrundstiickeedauliche Ausnutzung der Grundstlicke, die Bauhthe sowie
das Ausmal} der Verkehrsflachen.

Je nach den 6rtlichen Erfordernissen durfgm. § 48 Abs. Boch weitere Einzelheiten festgelegt
werden, wie z.Bdie Bebauungsweise, die Baulinieler Verlauf der ¥rkehrsflachen, die Begrenzung
der Baugrundstickelie Erhaltung und Schaffung von Grinanlagen und Vorgaben fir die
Gelandegestaltungdie Firsrichtung, die Dachform, die Dachfarbe, die Art tieitzung baulicher
Anlagen sowie den Ausschluss bestimmteradagenund schlie3lich Vorkehrungen zur Erhaltung
und Gestaltung charakteristischer Stadhd Ortskerne.

1.3.Verfahren
Fur das Verfahren der integrierten Flachenwidmungsl Bebauungsplanung gelten die
Verfahrensvorschriften fur die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungsplarg8u(gg3o,
K-ROG 202j1sinngemal mit der Maf3gabe, dass sowohl die Festlegung von Rlddhmmgen als
auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landes
regierung bedurfen. Die Genehmigung ist zu versagen, wenn Griinde 38dbS8. 7 oder nach §1
Abs.7 vorliegen.

Das ggstPlanungsgebidbefindet sichteilweisein dergelbenGefahrenzone deRossbache@VLV,
der rd. 950m flussabwartsn den Vorfluter (Lavant) mindétgl. Abbildung 2 1, Quel&/L\j.

Fur die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmumidys
Bebauungsplanungen durchgefiihrt werden, gelter2§ 5
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Integrierte Flachenwidmungsind BebauungsplanungPerwolf

2. Grundlagenforschung

2.1.Bestandsaufnahme / Problemanalyse
Der betroffene Bereich (vergleiche untere Abbildung) befindetisicNorden der Gemeinde, an der
Landesgenze zur Steiermark, unmittelbar sidlichdzy 6 SA G0 SKSY RSy Ly BEdza i NA S3S¢
wird im Osten von der B78 Obdacher Strafe und im Norden sowie Westen vom bestehenden
LYRdzZAGNARSISoASH a ¢ | geaztdlibabietpbniiNgd gire GvittschaftswdldRERHS v
der Werteziffer 11XNuzfunktion) sowieim unteren Ausmalf3 an einandwirtschaftlich genutzte
Flache mittlereiProduktionsfunktion.

Im nérdlichenund westlichermAnschlusdestehen schon mehrere Industriebauten in Form von
Betriebshallenund sindLogistik, Lager und Manipulationsflacherinnerhalb des Industriegebietes
eingelagertim Osten,unmittelbar dstlich der B78 und der Bahntrassst innerhalb des Bahngrundes
ein Wohngebaudém GrinlandPunktwidmung mit Hauptwohnsitanh Bereich der ehentaltestlle
Taxwirt situiert und ist dieses durch einen bestehenden Grinstre¥isnell zum Vorhaben
abgeschattetDas Gebiet im sudlichen Nahberea#s Vorhabens ist unbebaut und grof3teils
bewaldet.

5Fa tflFydzy3a3SoASaG tAS30G (ISSME AMCRbESHERIBEVLV, Skt 6 Sy DS
2018 und weist die Widmungea D NN Y- Eiir dieR.andund Forstwirtschaft bestimmte Fléache,

mRf I aifR &

Folgende Grundstieksindbetroffen:

¢ SAftoSol dednyfiaA@&YI | Y «

A KGSt. Peter77012
A Teilflachen defGst. Nr14/4 undNr. 79
A GesamtausmaRlanungsgebietd. 22.732m2, Flache Umwidmung rd. 20.748

Abbildung2-1: Ubersicht Planunggbiet(rote Signatuy. (Quelle: KAGISYLV, basemap.at, BEV)

lt. Aussage der WLWom 07.11.2024haben sich die Gefahrenzonen in der Marktgemeinde Reichenfels seit
der letzten Revisio@018 nicht geéndert
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Integrierte Flachenwidmungsind BebauungsplanungPerwolf

& I
= \9\
- & T

R
-~ o
ﬁﬂtﬂ
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Integrierte Flachenwidmungsind BebauungsplanungPerwolf

Anlage 4 Schnittevom 23.10.2025Baumeister Fasch GmbH)
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GELANDESCHNITT 1-1

GELANDESCHNITT 2-2

GELANDESCHNITT 3-3

GELANDESCHNITT 4-4
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Integrierte Flachenwidmungsind BebauungsplanungPerwolf

Anlage 5 Visualisierunggm 23.10.2025Baumeister Fasch Gmbi)d Regelquerschnitiaupterschlie3ung
(Anbindung B78 Obdacher StralRe bei km 23@08m 29.07.2025; CCE Ziviltechniker GmbH)
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